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NONHZAED

ALMENN AKVZEDI FYRIR FJOLEIGNARHUS

1. SKIPULAGSSKILMALAR, MAELIBLOD OG HAEPARBLOD

a) | skipulagsskilmalum koma fram akvaedi vardandi steerd og gerd bygginga, pakform, fragang 168a og bygginga
og fleira sem hénnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar abendingar hénnudum og
I66arhéfum til gléggvunar a adsteedum.

b) Meelibl6d syna steerd l6dar, 166armoérk, byggingarreit iblUdarhiss og bilageymslu, ennfremur bundnar
byggingarlinur, fiélda bilasteeda a 168 og kvadir ef einhverjar eru o.fl.

c) Heaedarblod syna heedartdlu (kota) fyrir golthaed pess hluta hdss, sem snyr ad goétu eda innkeyrsiu (K),
gangstéttarhaedir og gotuhaedir vid l60armork (G) og l6darhaedir & morkum baklédar (L). Heedarbléd syna
jafnframt legu og haed (botnkota) frarennslislagna.

d) Sa fyrirvari er gerdur ad |6dasteerdir og haedarlega getur breyst vid gerd meeli- og haedarblada.

2. HONNUN HUSA OG LOPA

Vid hénnun hisa og 168a skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem fyrir er i vidkomandi 160.
Leitast skal vid ad mynda skj6lgdd Gtidvalarsvaedi sem snda i sudur - vestur. Gaeta samraemis i hénnun hdsa
hvad vardar Utlit og fragang p.a.m. form, pakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstékum byggingarhlutum.
Einnig skal adalhénnudur samraema hénnun 168a og umhverfis.

3. ADALUPPDRATTIR

Adaluppdreettir eru lagdir fyrir byggingarnefnd til sampykktar. Skilmalateikning skal fylgja adalteikningum, p6 svo
ad malio hafi ekki purft umfjollun skipulagsnefndar. | byggingarreglugerd nr. 441/1998 er ndkveemlega sagt fyrir
um gerd adalteikninga.

4. FRAGANGUR LOPA

a) Meginhdnnun fjolbylishdsal6da skal liggja fyrir samtimis adalteikningum. HUn skal hljota sampykki
byggingarnefndar ad fenginni umsdgn landlagsarkitekts Beejarskipulags Képavogs. A teikningum skal koma fram:
Yfirbordsfragangur l66ar, megin haedarsetningar, tegund grédurs og fragangur leiksveeda. Sérstaklega ber ad
hafa i huga greidan adgang barna ad leiksvaedum og 6ryggi leiksveeda gagnvart umferd. Allur bdnadur skal vera i
samraemi vid vidurkennda stadla. Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjukrabila, sorpbila og slékkvibila eins og
vio & og kemur fram i 3ja kafla byggingarreglugerdar.

b) | pridja kafla byggingarreglugerdar eru einnig akvaedi um girdingar, stodveggi og grédur. Par kemur m.a. fram
ao "leita skal sampykkis byggingarnefndar a gerd og fragangi girdingar ef han er haerri en 1,8 metrar eda neer
[60armérkum en sem svarar haed hennar, meelt fra jardvegshaed vid girdinguna eda fra haed a l6darmoérkum ef
han er meiri". Par kemur einnig fram ad "sé trjAm plantad vid I66armérk samliggjandi [6da skal haed peirra ekki
vera meiri en 1,8 metrar nema l6darhafar beggja l[60a séu sammala um annad."

Einnig kemur fram ad ekki ma planta havoxnum trjategundum naer l6darmérkum adliggjandi 160a en 3,0 metra.

c) Lodarhafi sér sjalfur um framkveemdir & 160 sinni. Allur fragangur I6dar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra
pvi ad flutt er i meirihluta iblda. Kdépavogsbeer askilur sér rétt til ad ganga fra 160 ad peim tima lidnum & kostnad
l6darhafa. Byggingaradila ber ad skila 168inni fragenginni skv. fyrirliggjandi hénnun til veentanlegra kaupenda. Oll
stéllun a 1686 skal gerd innan |6dar i beinni linu milli uppgefinna haedartalna nema annad sé tekid fram eda um
annad semst vid adliggjandi |6darhafa. Komi upp agreiningur um frdgang & sameiginlegum l6darmdérkum skal
hlita Grskurdi byggingarnefndar um lausn malsins. Flai vio 166armork skal ad jafnadi ekki vera brattari en 1:2. bar
sem sérkenni i landslagi eru fyrir hendi skal vardveita pau eftir pvi sem haegt er.

d) I 168arleigusamningi eru einnig ymsar kvadir sem l6darhafa ber ad fara eftir. ( Petta akvaedi midar vid ad gengid
verdi fra samningi milli I6dareiganda og Képavogsheejar. Nidurstada getur pd ordid allt Snnur)

Ekki er heimilt ad moka eda rydja jardvegi ut fyrir I6darmérk. Stodveggir og skabrautir i bilakjallara skulu vera i
samreemi vio skilmala pessa (sérakveedi) og skal syna & byggingarnefndarteikningum. Stodveggir eru hluti af
hénnun hdsa og skal efni og yfirbragd vera i samraemi vid pau. Fjarlaegd milli veggja a l6darmorkum og gétukants
skal vera a.m.k. 2,5 metrar.

5. HLJOBVIST i BYGGINGUM

I sérakvaedum kemur fram ef porf er & sérteekum adgerdum & 168 eda i byggingu vegna umferdarhavada.
Honnudir eru minntir & ad fylgja akveedum byggingarreglugerdar og reglugerdar um havada vardandi hljodvist.

Deemi um métvaegisadgerdir i byggingum gegn umferdarhavada ( ath. Listinn er ekki teemandi):

1. Gerdur verdur hljédskermur utan & has sem laekkar hljédstig vid vegg nidur ad viomidunarkrofum par sem
pad parf. Hlj6dskermur pessi getur td. Komid & efri hluta hisa og festist utan a vegg og eru opnanlegir
gluggar innan vid hljédskerm i peim tilfellum.

2. Notad er mispykk gler i gluggum, 4 og 6 mm gler gefur 36 db hljéévérn og 4 og 8 mm gler gefur 39 db
hljodvorn. Onnur Gtgafa er 6 mm gler yst med 12 mm bili & milli og 2x4 mm samlimt gler innst sem gefur
40 db hlj6dvorn. ba er haegt ad auka hljodvorn enn frekar med gasfyllingu & milli glerja.

3. Notadar eru hljodgildrur i Gtveggi, p.e. rér med hljédsiu, pannig ad pé svo ad opnanleg fog séu lokud er
rymid med naegilegu fersku lofti. Pessi rér med hljodsium eru sett i 6ll herbergi og stofur og settur upp
vélreenn Gtsogsbunadur upp um pak. Algeng gerd af hljodgildrum gefur dempun um 45 db og 9 litra
loftinntak & sekdndu.

4. Notadar eru lokadar plotur i svalahandridum. Einnig er haegt ad setja upp svalaskyli Ur gleri sem gefur enn
frekar hljéadvérn fyrir rymin innan svala.

5. Gerd og uppbygging Utveggja getur einnig haft eitthvad ad segja um hljodvérn ibtda. Daemi: Utveggur er
steinsteyptur 20 sm pykkur, kleeddur med 10 sm steinull ad utan med 4 sm loftbili par utana 2 mm
alkleedning.

Sja einnig skyringahefti: Hljodvist a Nonhaed, 30.03 2007 unnin af VST hf.

6. UMFERD

30 km sveedi verda sérstaklega audkennd. Pbar sem stofn- og tengistigar pvera goétur er gert rad fyrir merktum
gangbrautum /upphaekkunum.

7. OPIN SVADI TIL SAMEIGINLEGRA NOTA

Opin sveedi til leikja og dtiveru innan deiliskipulagsins p.e. leiksvaedi og boltavellir tengjast stigum. Uppbygging og
viohald peirra verdur & vegum Képavogsbaejar. EKkki er heilmilt ad fara yfir slik svaedi med vinnuvélar eda dnnur
fararteeki. (Petta akveedi midar vid ad gengid verdi fra samningi milli I6dareiganda og Képavogsbeejar. Nidurstada
getur p6 ordid allt dnnur)

8. BILAGEYMSLUR OG BILASTZAEDI

TvO bilasteedi skulu vera innan I68ar fyrir hverja ibid steerri en 80 m2 og eitt bilastaedi fyrir ibddir minni en 80 m?
(A0 minnsta kost skal um ¥ hluti bilasteeda vera nedanjardar). Tuttugasta hvert staedi skal vera bilasteedi fyrir
fatlada. Gotulagnir verda lagdar inn ad 166um samkveemt stadsetningu bilastaeda og bilageymslina eins og synt er
a skipulagsuppdreetti og skilmalateikningum. Bilakjallarar, adkomur peirra, geymslur og plass fyrir lyftur i kjallara
reiknast ekki med i nytingarhlutfalli 16da.

9. SKIKITIL EINKANOTA

......



10.SORP

Vio hénnun sorpgeymsina i fidlbylishisum skal sérstaklega hugad ad moguleika & flokkun sorps til framtidar og
skal bent & grein 85,2 i byggingarreglugerd i pvi sambandi. Flokkun sorps verdi moguleg i sameiginlegu
sorphirdurymi. Stadsetning og frdgangur sorpgeymsina skal vera pannig ad peer séu adgengilegar, en sem
minnst aberandi. Staksteedar sorpgeymslur skulu koma fram & byggingarnefndarteikningum og skal fragangi
peirra lokid samhlida byggingu hass. | sérskiimalum kemur fram pegar eetlast er til ad sorpgeymslur verdi i
nidurgréfnum bilageymslum.

11.ONNUR ALMENN AKVZDI

Lédarhafa er skylt ad fylgja akveedum byggingar-, brunamala og heilbrigdisreglugerdar, reglum um adgengi
fatladra, svo sem vid & akvaedum veitustofnana svo og 6llum almennum akvaedum er varda Gthlutun, timamork og
tryggingar. Sérstaklega er vakin athygli & ad nyta afrennslisvatn til snjobraedslu utanhuss og leida pad sidan i
I6gn fyrir regnvatnsfrarennsili.



NONHAD
FJOLBYLISHUS F3-F4-F5-F6

SERAKVZEDI

1. HUSAGERD

3 — 6 haeda fjdlbylishis, med tveimur eda fleiri ibloum a haed. Gert er rad fyrir bilakjoéllurum undir hluta af [6dinni
sem geta verid samtengdir. Lyftur eru i 6llum hdasum fra bilakjallara. Sja nanar skipulagsuppdratt og
skilmalateikningar.

2. BYGGINGARREITUR
Stadsetning byggingareita er synd 4 meaeliblodum og skilmalateikningum. Fyrir fjélbylishis F3-F4-F5-F6 er gefin
upp byggingarreitur.

- Bundin byggingarlina er taknudé med (raudri) heildreginni linu.

- Byggingarreitur er tAknadur med slitinni (blarri) linu. Lagmarksfjarleegd byggingar i [66armork, par sem ekki er
bindandi byggingarlina, skal p6é vera i samraemi vid grein 75,1 i byggingarreglugerd nr. 441/1998. Pannig er
lagmarksfjarlaegd milli hasa avallt tryggé.

Husin skulu vera innan byggingarreits. Heimilt er ad svalir og skyggni nai Gt fyrir byggingarreit. Svalir skulu vera
a.m.k. 1.6 metra breidar s.kv. 100,1 gr i byggingarreglugerd nr. 441/1998.

3. GRUNNFLOTUR HUSA OG FJOLDI IBUPA

Samanlagour grunnflétur allra ibddahdsa a skipulagssvaedinu skal ekki fara yfir sampykkt nytingarhlutfall sem er
N=0,66 eda 16.500 m2 i ibudarhisum samtals.

Heildafjoldi ibada i fidlbyli skal ekki vera meiri en 130 samtals a skipulagsveedinu. Auka ma fjélda ibuda i einu husi
a kostnad annars huss, enda sé heildarfjoldi ekki aukinn med peim adgerdum.

Heimilt er ad byggja hds sem eru samanlagt minni ad grunnfleti.

4. HAD HUSA

Hishaed er gefin upp sem a) hamarks haedafjoldi og b) hamarkshaed byggingar yfir adkomukota. Pbegar talad er
um haedafjolda er att vid fulla haed, p.e. Utveggir séu i fullri lofthaed. Efsti hluti paks ma na upp i uppgefna
hamarkshaed, en getur verid leegri. Haedarkoétar fyrir adkomuhaedir hisa eru syndir & heaedarbladi (golfkétar -k).
Hamarksheaed hisa er gefin upp & skilmalateikningu og er hin midud vid heed yfir tilgreindum haedarkota
aokomuhaedar.

Mesta haed husa talid frA adkomuhaed er eftirfarandi.

F3=11,3m

F4 =14,3m

F5=17,3m

F6 =20,3m

Lyftuhas, skorsteinar og loftraesiblinadur mega fara upp fyrir hAmarkshaed hasa.

5. PAKFORM

POk skulu ekki fara yfir hamarkshaed hisa, nema 1/3 hluti hallandi paka mega fara upp fyrir, enda sé 2/3 med
sama halla nedan vid hamarksheaed. Efsta haed hisa mé vera inndregin.

6. BILAGEYMSLUR OG FJOLDI BILASTZADPA

A meeliblédum og skilméalateikningu er syndur lagmarksfjoldi bilasteeda sem leysa skal innan hverrar |6dar og
deemi um stadsetningu bilasteeda og adkomu. Tvo bilastaedi skulu vera fyrir hverja ibud steerri en 80 m2 og eitt
bilasteedi fyrir hverja ibid minni en 80 m2. Bilasteedi skulu vera med bundnu slitlagi. Tuttugasta hvert bilastaedi
skal vera fyrir fatlada.

7. SORPGEYMSLUR

Lokud sorpgeymsla skal vera i eda vid hvert his. Steerd hennar skal midast vio 84.1 gr. Byggingareglugerdar um
fiélda sorpilata. Vid hdnnun sorpgeymsina skal sérstaklega hugad ad moguleika & flokkun sorps til framtidar og
skal bent & grein 85,2 i byggingarreglugerd i pvi sambandi. Par sem sorpgeymsla er staksteed skal stadsetning
hennar ekki vera naer 166amoérkum en 2,0 metrum. Petta & ekki vid um I6damdrk sambyggdra hisa. Stadsetning
og frdgangur sorpgeymsina skal vera pannig ad paer séu med greidum adgangi, en sem minnst aberandi.
Sorpgeymslur skulu koma fram a byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu
huss.

8. BILAKJALLARI, BILAGEYMSLUR OG BILASTZAEDI

Bilakjallari er byggdur innan byggingareits a l6dinn. Adkeyrslurampar, akleidir og allar steerdir skulu vera
samkveemt byggingareglugerd og leidbeiningum Képavogsbaejar um Utfeerslur bilateeda. Bilasteedi i kjallara eru
merk hverri ibad fyrir sig.

9. SKIKITIL EINKAAFNOTA
Fyrir allar ibadir a jaréhaedum skal afmarka skika a 169 til einkaafnota og skulu peir syndir a adaluppdrattum.



