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Kdpavogi 12. agust 2007

Baejarstjérn Képavogsbaejar

b.t. Skipulagsnefndar Képavogsbaejar
Fannborg 2

200 Koépavogur

fbdafundur um skipulagsmal var haldinn i Sméaraskdla 28. juni 2007. A fundinum voru kynntar
tillégur ad deiliskipulagi I68danna Arnarsmari 32 og 36 efst & Nonhad. KS-verktakar hafa lagt
fram tillogu til baejarstjérnar Képavogs um deiliskipulag & 168inni Arnarsmari 36 og einhver
sem vildi ekk |ata nafns sins getid hefur gert tillégu til baejarstjérnar um deiliskipulag a 188inni
Arnarsmari 32.

fbum i Nonhaed er bodid ad gera athugasemdir vid deiliskipulagstilldgurnar 48ur en paer verda
auglystar. En til pess ad deiliskipulagstillégurnar geti ordid ad veruleika parf ad breyta adalskipu-
lagi Képavogs 2000-2012. Ibtum er pvi i raun bodid ad gera athugasemdir vid tvennt. I fyrsta
lagi hugmynd ad breytingu & adalskipulagi sem gerir kleift ad deiliskipuleggja byggd ibadarhtsa
efst & Nonhaed. I 68ru lagi athugasemdir vid deiliskipulagstilldgur KS-verktaka og NN.

Samkvaemt gildandi adalskipulagi er Arnarsmari 36 svaedi fyrir pjonustustofnanir og opid svaedi
til sérstakra nota en Arnarsmari 32 er svaedi fyrir verslunar og pjénustusvaedi. Til ad tillaga NN
ad deiliskipulagi Arnarsmara 32 geti ordid ad veruleika parf, auk lédarinnar, skika af opnu
svaedi til sérstakara nota.

Athugasemdir

Adurnefnd breyting & adalskipulagi og tilldgur ad deiliskipulagi hafa ekki verid auglystar. Ef paer
verda auglystar mundi ég liklega senda baejarstjorn bréf t.d. med eftirfarandi athugasemdum og
greinargero:

1. Eg tel ad auglysing um breytingu & landnotkun efst & Nonhaed brjdti i baga vid 16g. Eftir
bvi sem ég best veit lagdi baejarstjorn ekki, strax ad loknum sveitarstjtornarkosningum,
lagt mat & hvort astaeda veeri til ad endurskoda adalskipulag eins og skylt er samkvaemt 5
mgr.16. greinar Skipulags- og byggingarlaga 73/1997. bar af leidir hefur baejarstjérn
heldur ekki lagt mat & hvort astaeda sé til ad endurskoda landnotkun samkvamt
adalskipulagi efst & Nénhaed.

Ef stjornvold skipulags- og byggingarmala Urskurda aé allar forsendur auglysingar um breyt-
ingar a adalskipulagi séu uppfylltar mundi koma til alita ad gera t.d. eftirfarandi athugasemdir
vid auglysingu um breytingu a landnotkun vid Arnarsmara 32 og 36 og deiliskipulagstillogur
KS-verktaka og NN sem baejarstjorn ber pa abyrgd a.

2. Eg tel ad breyting & landnotkun vid Arnarsmara 32 og 36 sé ekki i samraemi vid fyrirheit
um utivistarsveedi sem ibuar Képavogs gatu gert rad fyrir i fyrsta skipulagi Nénhaedar og
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10.

geta gert rad fyrir i gildandi adalskipulagi. Rk skortir fyrir naudsyn pess ad hverfa fra
fyrirheitum um Utivistarsveedi i Nonhaed fyrir ibla Kbpavogs.

A 168inni Arnarsmari 32 er selt bensin. bad hefur baejarstjorn pétt vera i samraemi vid
landnotkun samkvaemt adalskipulagi. A 168inni er soluskali. Ekki hefur verid I4tid reyna &
hvort verslun gengur i soluskalanum. Eigendur hafa fundid onnur not fyrir skalann. Eftir
bvi sem ég best veit hefur par t.d. verid kosningaskrifstofa, athvarf fyrir starfsmenn
fasteignasolu og nattstadur manna. Rok skortir fyrir naudsyn a jafn veigamikilli breytingu
a landnotkun.

A 168inni Arnarsméri 36 er gert rad fyrir svaedi fyrir pjonustustofnanir og opi® svaedi til
sérstakra nota. Lodin hefur gengid kaupum og sélum med pessum skilmalum adalskipu-
lags. Ekki hefur verid 1atid reyna a hvernig pjénustustofnun farnast & sveedinu. Opid
svaedi til sérstakra nota hefur enn ekki verid gert adgengilegt. Rok skortir fyrir veigamikilli
breytingu a landnotkun.

Eg tel ad ekki hafi verid feerdar malefnalegar astaedur fyrir auglysingu um breytingu &
adalskipulagi né tillogum ad deiliskipulagi eins og verdur ad gera kréfu um pegar lagdar
eru fram jafn veigamiklar tillégur.

Eg tel ad breytingar & landnotkun I68anna Arnarsmara 32 og 36 i svaedi fyrir ibudabygg-
ingar séu veigamiklar. Markmid peirra og forsendur eru ekki ljésar eins og ég tel ad 1.
mgr. 17. greinar Skipulagslaga geri krofu til. Ef markmid peirra og forsendur eru deili-
skipulagstillogur KS-verktaka og NN dreg ég i efa ad paer geti talist Il6gmaetar.

Eg tel ad baejarstjorn briéti jafnraedisreglu og medalhéfsreglu auglysi hiin breytingu &
landnotkun til pess aé deiliskipulag eins og KS-verktaka og NN gera tillogu um nai fram
ad ganga. Nagrannar Arnarsmara 32 og 36 geta ekki gert sér vonir um ad baejarstjéorn
gangi sambeerilegra erinda fyrir pa. Deiliskipulag KS og NN er ur 6llu hofi.

Eg tel ad deiliskipulag sem kynnt var & iblafundinum sé i engu samraemi vi® skilmala
sem gilda um byggd i Nénhaed og alls ekki i samraemi vid skilmala sem ibdum i grennd
Arnarsmara 32 og 36 er gert ad fylgja. Kdpavogsbaer hafdi frumkvaedi ad skipulaginu og
er bundinn pvi enda hefur Képavogsbeaer fylgt pvi eftir i krafti eftirlitsskyldu sinnar. Rok
skortir fyrir pvi hvers vegna deiliskipulag 168danna Arnarsmara 32 og 36 IGti ekki
skilmalum sem naerliggjandi byggé fylgir.

Eg tel ad verdi deiliskipulagstilldgur KS-verktaka og NN auglystar komi i [jés ad paer séu
ekki gerdar med hlidsjon af hisum i Nénhaed eins og ég tel ad 5.mgr 23. greinar Skipu-
lagslaga og 3.1.4 i Skipulagsreglugerd gera rad fyrir.

Eg tel ad verdi deiliskipulagstilldgur KS-verktaka og NN auglystar komi i 1jés ad paer séu
ekki gerdar med hlidsjon af heildarmynd skipulags i Nénhaed og pvi ekki i samraemi vid
framtidaraform sem Kdpavogsbeer er bundinn af og iblar mattu gera rad fyrir. ROk skortir
fyrir pvi ad deiliskipulag I68anna Arnarsmari 32 og 36 purfi ekki ad vera i samreemi vid
heildarmynd skipulags Nénhadar.
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11. Eg tel a8 verdi deiliskipulagstillogur KS-verktaka og NN auglystar komi i 1jos a8 paer hafi
Oaseaettanleg ahrif 8 umhverfi og ibla svaedisins sem er deiliskipulagt, naesta nagrenni
bess og & storu svaedi i Nonhaed.

a. Ekki verdur stadid vid fyrirheit um ativistarsvaedi, sem vardar alla Képavogsbua.

b. Skuggar af byggdinni, sem zetlad er ad risi samkvaemt deiliskipulagstillogunum,
teygja sig langt samkvaemt Utreikningum og myndum af staerra svaedi en pvi sem
synt er med tilldgunum.

c. Vegna stadsetningar og vegna ibludamagnsins ma gera rad fyrir ad umferd muni
a.m.k. tvofaldast og verda pyngst a peim timum dags sem ibdar fara milli heimilis og
vinnustadar. Umferdin beetist vid umferd vegna leikskdlans & sama tima. NuU er 30 km
hamarkshradi 8 Arnarsmara. begar afkastageta Arnarsmara er metin 2 pessum
timum dags skiptir hdmarkshradi mali. I nalaegri framti® mun umferd vegna nalaegrar
byggdar i Gardabae, bodadri byggd a svaedi Gusts, skipulag og skipulagsbreytingar a
athafnasvaedum i nagrenni Nénhaedar einnig draga Ur afkastagetu Arnarsmara a
bessum timum dags.

12. Eg tel ad auglysing & landnotkun sem gerir kleift ad deiliskipulagstilldgur KS-verktka og
NN nai fram ad ganga teljist afskraeming a gildandi skipulagi i Nénhaed og brjoti pannig &
seemdarrétti hofunda skipulagsins.
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1.2,

2.2.

2.3.

3.2.

3.3.

3.4.

Greinargerod

Almennt um skipulag

Eg tel ad megintilgangur skipulags sé festa og areidanleiki. Andhverfa skipulags er 6reida;
ringulreid, glundrodi, sukk, éregla, skipulagsleysi. Verknadurinn — ad skipuleggja — er ad
koma skipulagi &, setja i reglu. Skipulag er regla, fast form, reida.’

Skipulagi er almennt zetlad ad standa ébreyttu um langan tima og verdur ekki breytt
nema malefnalegar astaedur séu til pess. Skipulag hefur markmid og er byggt a
akvednum forsendum. bpeim verdur ekki breytt nema gildar astaedur séu fyrir pvi.

Almennt um skipulagsaaetlanir

Skipulagsaeetlun er um framtidarnotkun lands og fyrirkomulag byggdar. Formlega gerir
hana enginn annar en sveitarstjorn. Skipulagsaaetlun er synd & uppdreetti auk pess sem
gerd er grein fyrir markmidum, forsendum og akvérdunum vidkomandi stjérnvalds.

Byggingum og 68rum mannvirkjum er almennt atlad ad standa til langs tima. Af pvi
leidir ad skipulagsazetlun um fyrirkomulag byggdar er ztlad ad standa til langs tima.
Skipulagsaeaetlun um landnotkun sem er pattur i fyrirkomulagi byggdar er par af leidandi
einnig zetlad ad standa til langs tima.

Skipulagsazetlun er bindandi fyrir sveitarstjorn eins og adra sem hun tekur til. Auk pess
hefur sveitarstjorn eftirlitsskyldu med pvi ad skipulagsaaetiun sé fylgt. begar sveitar-
stjorn hefur fylgt skipulagsaesetlun eftir um langan tima 6élast hun enn meiri festu.

Almennt um skipulag Nonhzedar

Skipulag Nonhaedar var sampykkt arid 1991. Allt land innan Fifuhvammsvegar, Smara-
hvammsvegar og Arnarnesvegar er talid med i flatarmali Nonhaedar. Svaedid er 30
hektarar. péttleiki byggdar @ Nénhaed var, midad vid ibuafjélda i arslok 2000, 125 ibuar
& hektara. I adalskipulaginu er gert rad fyrir ad arid 2012 verdi ad medaltali 45-49 ibtar
& hektara i heimalandi Képavogs, sem er um 1730 hektarar.?

Byggdin er skipulogd pannig ad ekkert faer ad skyggja a efsta hluta Nonhaedar. bar er
eini moguleikinn til ad hafa Utivistarsvaedi opid 6llum. Ekkert hisanna i naesta nagrenni
efsta hluta Nonhaedar virdist stinga sér upp Ur haed einnar haedar séluskala a [6dinni
Arnarsmari 32. Raunar a petta vid um allar adra byggingar & svaedinu; engin peirra ris
upp ur hugsadri laréttri linu fra paki séluskalans vid Arnarsmara 32.

Gongustigur, sem atti ad tengja Utivistarsveedin efst & Nonhaed og i dalnum, liggur i
gegnum hverfid. Upphaflega var par gert rad fyrir tilbeidsluhisi Bahaia og utvistar-
svaedi. Ekki vard ur aformum Bahaia og Képavogsbeer hefur enn ekki gengid fra uti-
vistarsvaedinu.

Heildaryfirbragd sveaedisins er lagreist byggd. Husin eru flest einnar eda tveggja haeda.
Vid Arnarnesveg nidur ad Fifuhvammsvegi eru fjolbylishus & premur haedum. Lédirnar
eru nokkud storar svo rumt er & milli hisanna. Nyrst og austast hallar landi mikid. par
er bléndud byggd fjolbylishisa. Flest eru pau priggja haeda en par sem landid er laegst

! 534 t.d. Islensk ordabdk. bridja Utgafa, Reykjavik, Edda, 2002.
2 Sj& Adalskipulag Képavogs 2000-2012.
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4.2.

5.2.

5.3.

5.4.

6.2.

og naest Smaralind eru haerri fjélbylishls, 7- 14 haeda. Sjonraent er haed peirra ekki jafn
aberandi og aetla maetti par sem byggdin i haedinni fyrir ofan kallar @ athygli & maéti.

Almennt um skipulagslég

Markmid skipulagslaga er ad proun byggdar og landnotkunar & landinu 6llu versi i sam-
reemi vid skipulagsaeetlanir, ad studla ad skynsamlegri og hagkveemri nytingu lands og
landgaeda, ad tryggja réttaroryggi i medferd skipulags- og byggingarmala og ad tryggja
faglegan undirbining mannvirkjagerdar.?

Skipulag samkveaemt skipulagslégum er bindandi fyrir stjéornvald jafnt sem adra. Sam-
kvaemt edli mals er skipulagi aetlad ad standa til langs tima. Honnun og bygging mann-
virkja, sem atlad er ad standi lengi, fara eftir markmidum og forsendum sem lyst er i
skipulagsaaetlunum samkvaemt Skipulags- og byggingarldgum. Allir sem IUta skipulags-
azetlun verda ad geta treyst pvi ad festa sé i framkvamd hennar og henni ekki breytt
nema veigamiklar dstaedur séu til pess.*

Um breytingar a skipulagsasetiunum

Skipulagsaeetlun sem sveitarstjérn hefur fylgt eftir i krafti eftirlitsskyldu sinnar faer pvi
meiri festu sem sveitarstjorn hefur sinnt eftirlitsskyldu sinni lengur. Breyting & henni
krefst meiri varudar og meiri tillitssemi vid umhverfi. I edli sinu eru breytingar &
skipulagsaaetlun sem hefur fest sig i sessi veigamiklar.

Til ad meta hvort breyting er veigamikil eda ekki parf m.a. ad taka tillit til skipulagsins i
heild, markmida sem ad var stefnt, umfang breytinganna, hve marga hun snertir og
med hvada heetti auk landnotkunar, utlits og sérkenna svaedisins. Haed hlsa er deemi
um patt sem hefur veruleg ahrif & Utlit og sérkenni hverfis. Byggingamagn, samraami
vid byggd sem fyrir er og landslag eru deemi um enn adra paetti, sem hafa veruleg ahrif
a (tlit og sérkenni hverfis.

Breyting & landnotkun og deiliskipulagstillogur 8 Ndnhaed mundu teljast verulegar.
Tillogur ad deiliskipulagi i Nonhaed snertir marga og hefur veruleg ahrif & Gtlit og sér-
kenni hverfisins. Breyting & landnotkun snertir marga ef raunveruleg forsenda hennar
eru deiliskipulagstillogurnar. Ekkert opid svaedi verdur efst & Nonhaed ef breytingarnar
na fram ad ganga.

Stjornvald verdur ad geeta jafnraedis og medalhdfs i medferd valds sins. Jafnframt pvi
ad vera stjorntaeki stjornvalds er skipulagsaaetlun trygging ibda fyrir pvi ad allar fram-
kveemdir séu innan marka skipulags og i samraemi vid pad.

Um frumforsendu fyrir breytingum a adalskipulagi

Eg tel ad breyting & landnotkun vi® Arnarsmara 32 og 36 muni brjéta i baga vid l6g
verdi pzer auglystar.

Eftir pvi sem ég best veit hefur sveitarstjorn ekki uppfyllt frumforsendu fyrir breytingum
4 adalskipulagi. I peim gégnum sem ég hef adgang ad sé ég ekki ad baejarstjérn hafi,
strax ad loknum sveitarstjérnarkosningum i mai 2006, lagt formlegt mat & ad astaeda
hafi pa verid til ad endurskoda landnotkun i Nénhaed samkvaemt adalskipulagi. Eg tel

3 Sja 1. grein Skipulags- og byggingarlaga 73/1998 og 1.1. i Skipulagsreglugerd 400/1998
4 Sja t.d. alit Umbodsmanns Alpingis 727/1992
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formlega sampykkt um astaedu til ad endurskoda landnotkun samkvaemt adalskipulagi i
Nonheaed vera frumforsendu pess ad landnotkun par verdi breytt.

6.3. Skipulagslog og Skipulagsreglugerd lysa fortakslausri skyldu sveitarstjérnar. I 5. mals-
grein 16. greinar Skipulags- og byggingarlaga 73/1997 og i 8.1. i Skipulagsreglugerd
400/1998 segir:

,begar ad loknum sveitarstjéornarkosningum metur sveitarstjorn hvort astada sé til ad endur-
skoda adalskipulagid. Um malsmedferd a endurskodadri deetlun fer sem um gerd nys adal-
skipulags veaeri ad reeda.”

6.4. Eg tel malsgreinina lysa frumforsendu pess ad adalskipulagi verdi breytt. bar sem pessi
kved um mat er 16gd a stjérnsyslu getur matid ekki verid hugleegt heldur verdur ad fa
formlega afgreidslu hvort sem sveitarstjorn metur astaedu til endurskodunar eda ekki.
Med hlidsjén af pvi ad adalskipulag snertir m.a. fyrirkomulag bygginga og annarra
mannvirkja sem ztlad er ad standa lengi, lysir framtidaraformum og er bindandi fyrir
sveitarstjorn jafnt og ibUa tel ég ad ef astaeda pykir til ad endurskoda adalskipulag geti
hun ekki verid almenns eédlis eins og t.d. ,sveitarstjérn metur astaedu til ad endurskoda
adalskipulag” heldur verdi ad tilgreina hvad i adalskipulagi parfnist endurskodunar og
hvers vegna.

6.5. Skyldan ad endurskoda a 5 ara fresti breyttist i skyldu ad meta & fjogurra ara fresti
hvort &staeda er til endurskodunar adalskipulags. I frumvarpi til Skipulags- og bygg-
ingarlaga segir um 16. grein:

,Akvaedi um endurskodun skipulagsdaetlana hafa ekki verid i skipulagslégum en i skipulags-
reglugerd hafa verid akvaedi um ad eigi sjaldnar en & fimm ara fresti skuli adalskipulag tekid til
endurskodunar. Hér er um veigamikid atridi ad raeda ef skipulagsaaetiun a ad vera virkt stjorn-
taeki sveitarstjornar og pvi naudsynlegt ad légfesta pad i skipulagslégum. Su skylda er 16gd a
sveitarstjornir ad meta ad loknum sveitarstjérnarkosningum hvort asteeda sé til ad endurskoda
adalskipulag.”

6.6. Atlunin er ad sveitarstjorn noti adalskipulag til pess ad hafa framtidarsyn og heildarsyn
enda er adalskipulag framtidaraform og zetlad til ad standa til langs tima. Eins og til ad
undirstrika mikilveega pydingu adalskipulags, varud og faglegra vinnubragda er sérstak-
lega tekid fram ad mat & hvort astaeda sé til endurskodunar sé skylda sveitarfélagsins.

6.7. Eg tel pad ekki i anda Skipulagslaga ad mégulegt sé ad breyta adalskipulagi hvenaer
sem tilefni pykir til. Grunvallarregla er ad adalskipulag skuli hafa langan gildistima og
verdi ekki breytt nema ad vel yfirlogdu radi.

Um tillégur KS-verktaka og NN ad deiliskipulagi

7.1.  Almennt séd tel ég deiliskipulagstillogurnar ekki standast kréfur sem verdur ad gera til
deiliskipulags i Nonhaed. Landnotkun, haed hisa og byggingamagn eru ekki i samraemi
vid byggd sem fyrir er og hefur veruleg ahrif a landslag, utlit og sérkenni hverfisins.

7.3. KS-verktakar og NN teljast hvorki landeigendur né framkvaemdaadilar. beir hafa pvi
ekki légvarinn rétt samkvaemt 1. mgr. 23. gr. Skipulagslaga eda samkvaemt 3.1.4 i
Skipulagsreglugerad. fi1. mgr. 23. Skipulagslaga segir:

~Sveitarstjérn ber abyrgd a og annast gerd deiliskipulags. Landeiganda eda framkvamdaradila
er po heimilt ad gera tillégu til sveitarstjornar ad deiliskipulagi eda breytingu a deiliskipulagi &
sinn kostnad.”
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

KS-verktakar og NN eru |6darhafar i Nonhaed. Eftir pvi sem ég kemst naest er Arnar-
smari 36 168 i eigu KS-verktaka og Arnarsmari 32 168 i eigu Képavogsbaejar sem NN
leigir. Badir eru pvi lédarhafar i Nonhaed en ekki landeigendur. Engin byggingarleyfi
liggja fyrir. Hvorugur getur pa talist framkveemdaradili. Lédarhafi i Nonhaed verdur ekki
sjalfkrafa landeigendi og framkveemdaradili ef hann gerir tillogu um deiliskipulag eda
breytingu a deiliskipulagi.

Ef til vill er pvi haldid fram til varnar ad allir I68arhafar i Nonhaed geti gert tillogu ad
deiliskipulagi, pratt fyrir ad ekki sé stod fyrir pvi i skipulagslogum, og KS-verktakar og
NN séu eins og hver annar l6darhafi i Nénhaed. Ad i vidustu merkingu geti hver sem er
gert tillégu ad deiliskipulagi - annad mal sé hvernig sveitarstjéorn bregdist vid peim.

Eg tel ad ekki sé gaett jafnraedis auglysi baejarstjérn breytingu & landnotkun beinlinis til
bess ad deiliskipulagstilldgur KS-verktaka og NN verdi ad veruleika. Eg tel mjog 6liklegt ef
ekki alveg utilokad ad baejarstjérn auglysi breytta landnotkun svo aérir |6darhafar i Non-
haed geti notad 168/168ir fyrir annad en ibudabyggd. Eg tel mjog dliklegt eda alveg Uti-
lokad ad baejarstjorn auglysi breytingu a deiliskipulagi vid gotu eda gotureit i Nénhaed
sem gerir |l6darhéfum par kleift ad byggja hahysi i 1agreistri byggd. Almennt er ekki gert
rad fyrir 6drum tillogum fra l6darhofum en overulegum breytingum & deiliskipulagi.

Eg tel ad baejarstjorn gaeti ekki medalhofs ef hiin auglysir deiliskipulag KS-verktaka og
NN. Adrir |68ahafar i Nénhaed og Képavogsbeer hafa verid og eru bundnir af deiliskipulagi
sem hefur métad byggdina og mun méta hana i framtidinni.

Eg tel hvoruga deiliskipulagstilldguna i samraemi vi® dkvaedi Skipulagsreglugerdar (1.3)
ad i péttbyli skuli deiliskipulag ad jafnadi ekki taka yfir minna svaedi en gotureit og ad
oftast afmarkist gotureitur af fjdorum goétum.

Eg tel hvoruga deiliskipulagstilldguna bera merki pess ad hafa verid unnin samkvamt
akvaedum 5. mgr. 23. greinar Skipulagslaga og 4.1.3. i Skipulagsreglugerd um samhlida
gerd baeja- og hisakdonnunar sem hofd skal til hlidsjonar vid gerd tillagna ad
deiliskipulagi i pegar byggdu hverfi.

Eg tel ad gengid sé & seemdarrétt hofunda skipulags Nonhaedar verdi deiliskipulags-
tillégurnar auglystar. I 2. mgr. 1. greinar Héfundalag 73/1972 segir:

~Uppdraettir, teikningar, mdtanir, likén og 6nnur pess hattar gégn, sem freedslu veita um mal-
efni eda skyra pau, njota verndar med sama heetti og békmenntaverk.”

Ein hlid héfundaréttarins er st sem snyr ad seemd héfundar og bannar ad breyta verki hans
eda afskraema. bessi réttur - seemdarrétturinn — er ekki framseljanlegur og gildir um 6ll verk
an timatakmaérkunnar. Eg tel auglysingu um breytingu & adalskipulagi, sem greidir fyrir pvi ad
deiliskipulagstillogur KS-verktaka og NN nai fram ad ganga, sé afskreeming & gildandi skipulagi
Nonhaedar.
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8. Lokaord

Eg sé ekki ad sampykkt hafi verid strax ad loknum sveitarstjérnarkosningum ad &staeda sé til
hvorki ad endurskoda adalskipulag Képavogs né ad endurskoda landnotkun i Nénhaed. Eg tel
pbetta akvaedi laganna undirstrika festu og varkarni sem verdur ad vidhafa i medferd a skipulagi
sem m.a. tekur a fyrirkomulagi bygginga og annarra mannvirkja. Ef akvaedid er ekki uppfyllt
tel ég ad auglysing um breytingar a adalskipulagi séu ekki logmeetar.

Eg tel almennan tilgang skipulags vera ad koma & reidu i stad éreidu. Eg tel ad skipulagi versi
almennt ekki breytt nema gild rok séu fyrir pvi ad breytingarnar séu éverulegar eda naudsyn-
legar.

A ibGafundinum voru kynntar hugmyndir sem ég tel ad geri krofu til verulegra breytinga &
skipulagi. Markmid og forsendur breytinga a adalskipulagi virtust vera deiliskipulagstillogur KS-
verktaka og NN. pad tel ég ekki gild rok fyrir breytingu a adalskipulagi.

Eg tel ad hugmynd um breytingu adalskipulags med deiliskipulag KS-verktaka og NN sem
raunverulegt markmid og forsendu standist ekki almennan tilgang skipulags né sérstakan
tilgang adalskipulags samkvamt Skipulagslégum og Skipulagsreglugerd.

Eg tel ad auglysing ad breytingu & adalskipulagi til pess ad gera deiliskipulagstillogur KS-
verktaka og NN ad veruleika mismuni l6darh6fum. Enginn annar l6darhafi i Nonhaed getur gert
sér vonir um ad jafn veigamiklar breytingar verdi gerdar fyrir hann a adalskipulagi.

Eg tel ad sérstakar astaedur purfi til ef stjérnvald vill breyta skipulagi eda & annan hatt raska
bvi umtalsvert pegar sama stjérnvald hefur stadid fyrir skipulaginu og synt sig bundid af pvi
med pvi ad sja til pess ad pvi sé fylgt. Ad minu mati & petta vid baedi um adalskipulag Képa-
vogs og deiliskipulag i Nonhaes.

Eg tel ad deiliskipulag sem ekki er i neinu samraemi vid deiliskipulag nzaerliggjandi byggdar
standist ekki almennar kréfur sem gera verdur til deiliskipulags. Naerliggjandi byggd hefur
verid bundin skipulaginu. Képavogsbeer er einnig bundinn af pvi. Skipulagid var gert ad frum-
kvaedi Kdpavogsbaejar og Kdpavogsbaer notadi stjoérnvald sitt til ad fylgja pvi eftir. Eg tel
deiliskipulag sem ekki tekur hlidsjon af skipulagi naerliggjandi byggdar standist hvorki
Skipulagslog né Skipulagsreglugerd.

Eg tel jafnraedisreglu og medalhdfsreglu koma til alita ef baejarstjérn auglysir deiliskipulag sem
er ekki gert med hlidsjon af deiliskipulagi sem Kdpavogsbaer métadi og syndi sig bundinn af med
bvi ad lita eftir ad pvi veeri fylgt. Medferd & athugasemdum ibla tel ég geta vardad medalhof-
sreglu og jafnraedisreglu. Verdi stjornvaldi beitt til ad koma a skipulagi sem virdir litils vilja ibua
kemur medalhofsregla til dlita. Hafa verdur i huga takmarkadan rétt ibla til ad leita réttar sins
fyrir ddmstélum i mali sem pessu og takmarkadan rétt peirra til ad beita pvingunaradgerdum
telji peir sig orétti beittan.

Eg tek undir varnadarord sem ég tel ad hafi komid fram & ibiafundinum 28. jini og varda hlis-
sjon af neerliggjandi byggd, utivistasveaedi, tengingu vid Smarahvammsveg, haed husa, bil &
milli hisa, péttleika byggdar, nytingarhlutfall, umhverfi, skuggamyndun, vedurlag, umfers,
mengun og havada.



Bladsida 9 af 9

Vegna dvissu um hvort eitthvad verdur Ur aulysingu er ad svo stoddu ekki asteeda til ad leggja
mikla vinnu i ad kanna nakvamlega deiliskipulag KS-verktaka og NN. NG pegar er 1jés 6j6fn
stada ibUa annars vegar og Kopavogsbaejar, KS-verktaka og NN hins vegar til ad leggja mat a
alla peetti malsins. Vegna pess ad Képavogsbar hefur stjérnvald sem hann sakir til ibda sinna
verda peir ad geta treyst pvi ad stjérnvaldinu, stofnunum, nefndum og radum verdi beitt af
skynsemi og sanngirni.

Ad minu mati er ein af grundvallarreglum ly&raedis ad valdi (eins og t.d. kosningu milli kosta)
er adeins beitt ef ekki hefur nadst satt eftir itrekadar tilraunir. I stjornsyslulogum er gert rad
fyrir ad stjérnvald gaeti medalhéfs i medferd valdsins. Eg tel ad ef Kdpavogsbaer notar ekki
bekkingu og reynslu starfsmanna og embaettismanna okkar til pess ad reyna ad finna sattaleid
i pessu mali muni réttur ibua til athugasemda i raun reynast malamyndaréttur.

Eg treysti pvi ad Kdpavogsbeer fari fram af skynsemi og sanngirni i pessu mali.

Eg tel ad KS-verktokum og NN hafi verid 1jost ad deiliskipulagstilldgur peirra steedust ekki nanari
skodun. Framlagning tillégu sem fyrirfram er vitad ad stenst ekki og sla sidan af henni undir
bvi yfirskyni ad verid sé ad na samkomulagi vid adra hagsmunaadila er pekkt Ur samninga-
teekni. Adferdin byggir & blekkingu og er l6ngu aflogd enda pykir hin ekki leida til skynsam-
legra nidurstédu. Deiliskipulagstillogur KS-verktaka og NN eru ad minu mati lysandi deemi um
blekkingaleik af pessu tagi.

Eg treysti pvi ad baejarstjorn Képavogs taki ekki patt i blekkingaleik KS-verktaka og NN.

Virdingarfyllst

Asmundur Hilmarsson,
Eyktarsmara 1



