Métmaeli vegna tillagna ad skipulagi
Arnarsmara 32 og Arnarsmara 36

Almennar athugasemdir

begar ibuar kaupa sér hisnaedi i hverfi gera peir pad ekki einungis midad vid ibuidina eda husid sem
um radir heldur skiptir pjonusta i hverfinu og ndnasta umhverfi miklu mali. Peir ibuar sem hafa
keypt hér husnadi gerdu pad med pad i huga ad efst & hedinni yrdi Gtivistarsvedi sem hagt vari ad
njota. Hof Bahd'ia og bilastaedi pess yrdi ekki vandamal par sem Kopavogsbuar eru vanir svipudu
fyrirkomulagi hja Kopavogskirkju.

Med fyrirhugadri breytingu 4 skipulagi par sem ttivistarsvaedid er ordid ad trollaborg af steinsteypu
er verid ad brjota pad samkomulag sem ibuar toldu vera i gangi pegar peir keyptu sér husnaodi hér.

Eg motmeli hardlega badum pessum tilldgum um breytingar 4 skipulagi og byggingu peirra tillagna
sem liggja fyrir. Pad sidasta sem Kdopavogsbuar purfa 4 ad halda er ad endurtaka mistdkin sem urdu
i Hamraborg.

Arnarsmari 32

Bygging tvofaldrar blokkar upp & 8-9 hadir 4 haesta punkti ibudabygginga er gjorsamlega a skjon
vid alla byggd 1 morg hundrud metra radius, hvort sem er i Kopavogi eda Gardabae. Ljost er ad litid
grent svedi parna med oruggustu leikbrekku hverfisins, sem hefur notid mikilla vinsalda 4 medal
barna, ekki sist 4 veturna vid snjopotuidkun, verdur frd ad hverfa. Leikvollurinn sem parna stendur
og samanstendur af litlum malarvelli fyrir knattspyrnu og einni korfu verdur mjog adprengdur og
litt fysilegur til leikidkunar, sjé einnig kafla sidar um vindahrif.

Arnarsmari 36 / Nénhad (Nénborg)

Gridarlegt byggingamagn og had bygginga eru gjorsamlega ut ur korti midad vid nanasta umhverfi
og po ad lengra veeri leitad. Midad vid rimlega 700 manna byggd er med pessu verid ad auka fjolda
ibua i efra Smarahverfi um 50% (sja toflu 1 yfir ibuafjolda i vidauka). Pad er ibuafjélgun sem
hvorki leikskélinn né grunnskolinn rada vid.

Fullyrdingar peirra sem standa ad
Nonhadartillogunum um ad plass sé fyrir
100 born aukalega i Smaraskodla hljoma
undarlega enda hefur kennsla farid fram
par i skiirum sem standa uti 4 168 s6kum
skorts & plassi.

Vardandi leikskélann pa var pad
vidurkennt & borgarafundinum ad hann
pyrfti ad staekka, hins vegar vard fatt um
svOr pegar spurt var hvadan pad svaoi tti
a0 koma enda getur leikskélinn adeins
steekkad 1 eina att sem stendur og par er
fyrirhugad ad byggja 6-hada fjolbyli sem
mun skyggja 4 leikskdlann 4 morgnana og
fram eftir hadegi, pegar bornin meeta par og 4 leiktima peirra. Ekki er hagt ad byggja ofan a
leikskolann par sem tveggja hada leikskoli er ekki valkostur fyrir petta menntunarstig. Leikskolinn
gaeti po steekkad 1 attina ad Arnarsmara 32, yroi bensinst6din fjarlaego.

Mynd 1: Lausar stofur vio Smaraskola



Gunnar Birgisson hefur nefnt pad ad aldur ibta i hverfinu fari pad mikid hekkandi ad skdlamal
myndu liklega leysast af sjalfu sér, eins og sja ma 4 stluriti 1 i vidauka er bornum 1 hverfinu ekki ad
fara feekkandi. Eins og sja ma 1 t6flu 1 er midgildi aldurs heest i Gullsmara en par er ad finna ibudir
fyrir eldri borgara.

Augljost er af pessum gognum yfir aldursskiptingu ibua ad peer gotur sem hafa fjolbyli hafa ad
geyma mikid af barnafolki 4 barneignaaldri & medan ad innri géturnar hafa ad geyma adeins eldri
ibta sem po eru margir enn 4 barneignaaldri (og nyleg landskunn deemi gaetu fert rok fyrir pvi ad
hakka pyrfti hann upp 1 rimlega fimmtugt).

Ekki ma gleyma pvi ad Smaraskdli pjonustar jafnframt iblia nedra Smarahverfis sem sleppt hefur
verid 1 pessari tolfredi. bvi virdist sem ad 2100 manna hverfi eigi ad vera n6g ad hafa adgang ad
halfum grunnskola samkvamt pessum utreikningum.



Sérteekar athugasemdir

Athugasemdir pessar snua ad ymsum pattum sem gera verdur athugasemd vid. Petta felur p6 ekki i
sér sampykki fyrir fyrirchugudum breytingum, peim er afram moétmeelt.

Afleidd ahrif vegna fjolgunar

Engin svor hafa borist vid pvi hvort ad grafa purfi upp allt hverfid til ad auka afkastagetu
vatnsveitu, rafmagnsveitu, ljosleidara og frarennslismala, svo virdist sem petta atridi hafi ekki verid
athugad af yfirvoldum fyrirfram. Bidlisti hefur verid 4 heilsugaeslunni i Hvammi i 4raradir nuna
eftir pvi a0 fa uthlutad heimilisleekni og pvi spurning hvernig hun er 1 stakk buin ad taka vio pessari
fjolgun.

Varla getur hverfid talist godur kostur fyrir nyja ibta fyrirhugads byggingarsvadis ef skolakerfid og
heilsugaslan rada ekki vid ad pjonusta pa, samhlida pvi sem pjonustan vid naverandi ibuia minnkar
sem pessu nemur.

Utivistarsvadi

{ hverfid vantar gard par sem ibuar geta leikid sér 4 tinum med bérnum sinum. Eina utivistarsvaedid
eru grasbalar medfram gongustig sem kemur fra Smaraskola og gengur upp hverfid par til hann
deyr ut efst 4 heedinni padan sem adeins er haegt ad fara til baka eda i husagotur. Einnig eru
grasrendur medfram Fifuhvammsvegi.
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Mynd 2: Gonguleidir inn [ hverfio
Hagt er a0 komast 1 pad ad nordanverdu i gegnum undirgdng fra Smaraskola, i nordausturhorninu
er ad finna umferdarljos 4 métum Fifuhvamms- og Smarahvammsvegar og svo nokkrum metrum
sunnar vid heilsugeeslustodina. Gongustigur liggur medfram austurhlutanum en endar vid hringtorg
a4 motum Kopavogs og Gardabajar par sem gangbraut er ni nylega komin en 4 versta stad, alveg
vid hringtorgid sjalft sem pydir ad 6kumenn purfa ad stoppa i sjalfu hringtorginu, peir Skumenn
sem koma 4 ferdinni frad Reykjanesbrautinni sja illa upp 4 hadina og pvi umtalsverd slysahatta ef
peir fara & almennum umferdarhrada sem er 50 km. Umferd parna er nu talsverd og 1jost ad hun
mun aukast med mislegum gatnamétum & Reykjanesbraut nokkrum metrum til austurs. Vestan
megin er ad finna gangbraut yfir Arnarnesveginn, i heefilegri fjarleegd fra hringtorginu sem par er.

Engin gangbraut er yfir Smarahvammsveginn sudur 4 boginn fra heilsugaslunni, ibi sem byr efst
(syOst) 1 hverfinu parf pvi ad ganga nidur (og nordur) par til hann er kominn ad gangbrautinni vid



heilsugeasluna og svo aftur upp (sudur) til ad komast i til deemis matarinnkaup i fiskbid hverfisins
eda a matsolustadinn Nings, bein leid parna a milli eru 6rfa hundrud metra en um tveir kilémetrar
hvor leid ef farid er eftir gangbraut. Parna er pvi slok tenging 4 milli ibidabyggdar og
atvinnusveadis par sem ibliar geta sott vinnu og pjoénustu sem par er ad finna af ymsum toga.

A nuverandi skipulagi er gert rad fyrir pvi ad hverfid tengist Gardabz til sudurs med undirgdéngum
skammt frd eystra hringtorginu vid gotuna Nonhad. A fyrirhugudu skipulagi er pessi tenging ekki
lengur til stadar.

Hegt er ad komast til Gardabajar med pvi ad fara undirgéng undir Hafnarfjardarveginn sem er
hinum megin vid Kopavogslakinn, sa stigur sem nylega var lagdur par medfram sjonum hverfur
pegar i Gardabainn er komid, almennar gangstéttir ibidahverfis taka par vid. Pessi tenging var po
mjog bryn enda storheettulegt fyrir gangandi vegfarendur og hjolreidamenn ad fara ferda sinna &
vegoxl Hafnarfjardarvegarins.

[ Gardabz er ad finna dgztis gonguleidir en eina tenging Kdpavogsbiia, Reykvikinga og annara sem
blia nordan Arnarnesvegar eru gangstéttir i almennum htsagdtum.

Skuggar

Fyrir utan skuggann sem fellur 4 par gétur sem standa neest Arnarsmara 32 og 36 sem og
leikskolann, atridi sem Arni Jonsson utskyrir betur med Gtreikningum sinum, er augljost ad ibuar
fyrirhugads hverfis verda sjalfir meira og minna i skugga, par meo talin pau prju leiksvadi sem rad
er gert fyrir. Varla er pad adladandi fyrir pa sem kaupa ibadir i hinu nyja hverfi ad leiksvadi barna
peirra verdi i skugga mest allan timann.

Vindur

[ baejarfélagi sem statar af Engihjallanum er storfurdulegt ad ekki eru gerd vindlikon af ahrifum
nybygginga, einkum peirra af pvilikri steerdargradu sem um er ad reda efst & Nonhaeo, vid
Smaratorg og Smaralind. I Engihjallanum flugu bilar um i vindhvidum, par er préngt 4 milli blokka
likt og verdur & Nonhao.

Skjolselustu hverfin eru pau par sem hus eru svipud ad had og engir toppar sem gripa vindinn.
Vesturbaerinn 1 Kdpavogi (i naverandi mynd) og Melarnir i Reykjavik eru g6d demi um betta. Vid
fyrstu syn virdist augljost ad austanstrekkingurinn sem a&0ir yfir Hnodraholtid og Nonhad og
kostad hefur heimili mitt nokkur gardhusgdgn prengist parna og verdi pvi enn 6flugri. Petta gaeti til
demis valdio leikskdélanum umtalsverdum erfidleikum ef par hvessir enn meir en hingad til hefur
gert.

Leiksvadin milli hisa 4 Nonhad munu pvi ekki adeins vera mikinn hluta til i skugga heldur verdur
par gifurlega hvasst og geta liklega myndast hringstrokar sem gera svaedin mjog litio adladandi fyrir
verdandi ibua.

Graen svaedi

Eitt helsta soluatridid sem forsvarsmenn framkvamda ad Arnarsmara 32 og 36 telja sig hafa fram
a0 fzera er pad ad bilastadin verda nidurgrafin og pvi talsvert af greenu svaedi sem heaegt er ad nota til
leikja (svo fremi sem par riki ekki eilifur skuggi og vindur eins og komid er 4 ad ofan).

Jane Jacobs' er ein pekktasta manneskjan 4 svidi borgarmyndunar og pvi hvernig borgir og hverfi i
peim gatu risid eda hnigid af voldum skipulagsdkvardana, badi af halfu stjornvalda og verktaka.
Vid 14t hennar var hin heidrud af storborginni Toronto og Rockefeller Foundation notar nafn hennar
i titli ordu sem er veitt peim sem studla ad framgangi borgarmyndunar, einkum i New York.

1 http://en.wikipedia.org/wiki/Jane Jacobs



{ einni pekktustu bok um borgarfraedi sem til er, The Death and Life of Great American Cities, eftir
adurnefnda Jacobs, greinir hin til demis fra rannsdknum 4 svona grasbolum sem eru vid haar
blokkir. Engin notkun var 4 peim par og hér 4 Islandi er einfalt ad sja pad med pvi ad heimsakja
turnana & Austurbrin par sem tunin i kring standa mannlaus.

Einn af punktum Jacobs vardandi fjolbyli var sa ad pegar komid er yfir dkvedna sterd verdur
firringin meiri, 1 3-hada smablokk er litill vandi ad pekkja alla ndgrannana, i 14 haeda turni er
vafasamt hvort madur pekki einu sinni nasta nagrannann, hvad pa fleiri. Eins og peir sem hafa
prufad ad bua i einbylishisum, fj6lbyli og blokkum vita, pa er petta nokkud sem allir verda varir
vid.

Greni hollinn vid Arnarsmara 32 hefur um pessar stundir svodusar par sem starfsmenn bejarins rifu
upp tré med rétum og sdgdust adspurdir vera ad undirbua byggingu hliss sem koma @tti par. Hollinn
tilheyrir ekki einkal6dinni vid Arnarsmara 32 heldur benum sem ekki hefur enn selt pa 1.000 m2
sem axtlun Arnarsmara 32 gerir rad fyrir ad purfa vid framkvemdir. Hvers vegna voru pa
bajarstarfsmenn par vid pessa vinnu og hvi var petta ekki lagad fyrir 6rfaum vikum sidan pegar
vinnuflokkar & vegum baejarins snyrtu bed allt i kring og slogu gras en snertu ekki svodusarin? Er
fyrir hendi munnlegt samkomulag um sélu pessa svaedis?

Midja og myndun ibudaverds

Midja hofudborgarsvadisins virdist eiga ad vera einhver roksemd fyrir pvi ad byggja parna hatt.
Hamraborgin atti 4 sinum tima ad vera midja Kopavogs, midborg par sem mannlifid blomstradi.
Ekki hef ég heyrt um verri deemi 4 Islandi par sem skipulagid mistokst jafn herfilega. b6 ma
Hamraborgin eiga pad ad midad vid fyrirhugadar Nonborgir pa skyggja blokkirnar par ekki hvor a
alra.

fbudaverd er svo idulega ekki haest i midpunkti borgarsvadis, i New York er pad utjadarinn &
Manhattan sem er vins&lastur og dyrastur. A0 auki ma nefna pad ad midjur sem eru byggdar a ystu
punktum ferast til eftir pvi sem ytri punktar busetu faerast sjalfir til, petta er pvi gervirdksemd
byggd 4 otraustum grunni.

Athugasemd Smara Smarasonar 4 borgarafundinum um ad ,,peir sem getu selt utsyni veeru godir
s6lumenn, hvad pad segdi um vidskiptavinina vildi hann ekki segja® lysir svo skelfilegri
vanpekkingu skipulagsstjora Kopavogs a pvi hvernig fasteignaverd myndast. Mega pa adrir
Kopavogsbuar eiga von & pvi ad verktaki kaupi husid & naestu 169, rifi pad og fai svo leyfi til ad
byggja par turn? Utsyni er einn af nokkrum pattum sem rada pvi hve hatt ibudarverd er, Gtsyni er
eftirsott audlind 1 byggd og hlytur ad auki ad vera astedan fyrir pvi ad talad er um 14- og 12-hada
turna 4 haedinni en ekki 10x 6-hada fjolbyli. bessi athugasemd hans hlytur p6 ad valda
Koépavogsbiium ahyggjum, ad madurinn sem sér um skipulagid atti sig ekki a peim pattum sem geta
haft ahrif a fasteignaverd, hvar svo sem i baenum pad er.

Utsyni er avallt pattur i verdmyndun eins og sja ma 4 pessari tilvitnun:

, T his view of Paris from an apartment in the 7th arrondissement could easily inflate the
apartment rental or purchase price by 10-20%.

Tilvitnunin kemur fré fyrirteeki sem sérheefir sig i pvi ad finna hentugt husnadi fyrir pa sem flytja til
Parisar. betta sama l6gmal er 1 gildi alls stadar nema hja skipulagsstjora Koépavogs.

Verdmyndun husnadis fer ekki eingdngu eftir kaup- eda leiguverdi 16dar, byggingarkostnadi,
hréefniskostnadi og 60ru. Hverfid sjalft skiptir mali, st pjonusta sem hagt er ad fa i pvi, fjarlaegd i

2 http://www.intransit-international.com/update/2007/04/paris-apartments-rental-prices-and.html



samgongur, utsyni, vedurfar og margt fleira.

Samgongur

Fyrir utan gongustiga og skorts & gangbrautum og undirgdngum nytur efra Smarahverfid pess ad
eiga liklega aumingjalegustu straetisvagnastod landsins, Orstutta en bratta grasbrekku og orlitinn
grasbala vid gatnam6t Smarahvammsvegar og Dalsmara, 6fugu megin vid grindverk sem adskilur
gongustig fr& Smarahvammsvegi.

Fyrirhugud adrein & Smarahvammsveg fra Nonborg kemur ut 6rfaum metrum fré hringtorginu, par
myndast oft bidradir og pvi fyrirséd ad bilalest verdi i Nonborginni sjalfri par sem bilstjorar bida
eftir pvi a0 komast 1 bidrodina ad pvi ad fara um hringtorgid. Pessi bidrod eykst sem um pvi nemur
par sem gangbrautin er & versta stad, med pvi ad faera hana um einhverja metra eda fa pau
undirgdng sem aatlad var ad parna yrou myndi dstandid verda betra og pad sem skiptir meira mali,
oruggara fyrir vegfarendur.

ibualydraedi

A Islandi tidkast ad gengid sé til kosninga & fjogurra ara fresti en pess 4 milli hafa ibaar ekkert ad
segja um hvad hinir kjornu fulltraar adhafast. I Bretlandi er verid ad prufa niina virkara ibalydraedi
eftir fyrirmynd fra Sudur-Ameriku sem hefur gefist vel, par geta bajarbuar kosid um forgangsrédun
verkefna og pannig haft ahrif oftar en 4 4 ara fresti.’ Ferli par sem ibuar geta einungis sent inn
athugasemdir gefur peim rédd en pad gefur peim ekkert vald, med pvi ad taka mark 4 einni
athugasemd af hundrad mismunandi getur atvinnustjornmalamadur blygdunarlaust sagt ad mark
hafi verid tekid 4 athugasemdum ibua p6 svo ad yfirgnatfandi meirihluti sé¢ andvigur fyrirhugudum
framkvamdum, skiptir hér ekki um hvada einstaka mal er verio ad raeda.

Lokaord

Ljost er ad undirbuningi pessara tillagna er verulega dbotavant, einu rannsoknirnar sem virdast hafa
fario fram eru hlj6dlikon sem snua ad ventanlegum ibiium Nénborga, ekki niiverandi ibium. Ahrif
vinds, skdlamala, heilbrigdismala og samgangna hafa ekki verid kénnud.

fbuar nys hverfis yrdu ad ganga ad pvi vitandi vits ad peir myndu kaupa ibid eda radhus i hverfi
sem ekki gaeti hyst born peirra i skolum, peir pyrftu ad bida arum saman eftir heimilislaekni,
gonguleidir ur hverfinu varu allar nordur og nidur, born peirra yrdu ad leika i skugga og strekkingi
og gluggar 4 efri hedum yrou ad vera lokadir eftir pvi hvada vindatt veri rikjandi pann timann.

Nuverandi ibtar yrou ad lifa vid pad ad 61l pjonusta myndi skerdast enn meir en nt er (bidlistarnir
eru fyrir hendi na pegar 4 heilsugeslustodinni, bérnin leera 1 skurum uti 4 169) og fyrirhugad grent
svaedi yroi umhverfisslysid Nonborg sem myndi leyfa Hamraborginni ad verda nastverstu
skipulagsmistok Kopavogs, en ekki pau verstu eins og stadan er 1 dag (storskipahdfn & Karsnesi er
svo annad mal).

Kopavogi, 19. agust 2007

Joéhannes Birgir Jensson, 140875-3099

3 http://politics.guardian.co.uk/homeaffairs/story/0,,2118822,00.html



Vidauki

Mynd 1

Fengin af vefsidu Helga Johanns Haukssonar.
bein s16d: http://hehau.blog.is/blog/hehau/image/281446/

Mynd 2

Mynd af vefsidu ja.is, Samsyn ehf og Landmalingar {slands med myndskyringum undirritads.

Tafla 1: ibuafjoldi efra Smarahverfis
Gogn unnin Gr pjodskra 1 juli 2007.

Gata ibuar Medalaldur Midgildi 6-15ara 0-5ara
Arnarsmari 277 32,17 29 40 28
Bakkasmari 110 31,44 35 24 6
Bergsmairi 56 32,88 31 12 2
Bollasmari 41 34,63 34 5 3
Brekkusmairi 30 32,50 41 7 1
Ekrusmari 63 38,98 46 7 3
Engjasmari 11 36,09 40 2 2
Eyktarsmari 24 50,38 55 2 0
Fellasmari 30 52,00 59 1 2
Fitjasmari 35 41,51 45 5 1
Foldarsmari 79 33,15 33 14 4
Gullsmari 434 56,74 70 34 20
Gréfarsmari 164 30,80 27,5 32 8
Grundarsmairi 82 30,80 27 20 4

Samtals: 1436 40,74 4 205
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Sulurit 1: Samsetning efra Smarahverfis eftir aldri ibua
Heimild: Pjodskra Islands jili 2007.
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Aldur

Aldur reiknadur Ut fra feedingarari. Eitt gat er ad finna i pessari aldursseriu, enginn ibui er 89 ara a
arinu samkvaemt gognum i Pjodskra Islands.
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